Общие Требования к приобретаемому Недвижимому имуществу и/или Предмету ипотеки

	

	Расположение
	Коммерческая недвижимость

	
	· в городе присутствия Банка / филиала Банка

	
	Некоммерческая недвижимость

	
	На территории субъекта, в котором осуществляет деятельность Банк / филиал Банка с учетом следующего:
Для субъектов Российской Федерации, находящихся в Центральном, Южном и Приволжском федеральных округах, а также Ленинградской, Калининградской областей и Ставропольского края
· Предмет ипотеки может располагаться в любом Населенном пункте

Для остальных субъектов Российской Федерации

· Предмет ипотеки может располагаться в Населенном пункте не далее 50 км от города присутствия Банка / филиала Банка

	Право собственности
	Предмет ипотеки должен принадлежать Залогодателю на праве собственности (не на праве аренды)


Специальные требования к Предмету ипотеки

	Зарегистрированные лица 


	На момент предоставления Кредита по адресу местонахождения Предмета ипотеки могут быть зарегистрированы третьи лица. При этом в Договоре купли-продажи Недвижимого имущества должен быть указан конкретный срок, в течение которого данные лица должны быть сняты с регистрационного учета. Данный срок не может превышать 3 месяца. 

После регистрации ипотеки в пользу Банка и снятия с регистрационного учета третьих лиц (при наличии) по адресу местонахождения Предмета ипотеки могут быть зарегистрированы только Залогодатель и Члены его семьи (за исключением недееспособных лиц)


	Ограничения / обременения
	На момент предоставления Кредита Предмет ипотеки должен быть свободен от любых прав третьих лиц (за исключением наличия Зарегистрированных лиц) (в том числе не обременен предшествующей ипотекой, правом временного безвозмездного пользования, в отношении Предмета ипотеки не зарегистрированы договоры аренды).  

В отношении Предмета ипотеки не должны быть заключены/подписаны какие-либо договоры, в том числе предварительные, направленные на его отчуждение третьим лицам. 

Третьи лица не предъявляют требований в отношении Предмета ипотеки, в том числе исков об обращении взыскания на Предмет ипотеки с наложением ареста на имущество. Заемщику, Залогодателю, уполномоченным подразделениям Банка не известны обстоятельства, на основании которых третьи лица в будущем могут предъявить иск о признании за ними права собственности или иных прав на Недвижимое имущество, предлагаемое в качестве Предмета ипотеки, а также не известно о наличии исков об изъятии (истребовании) или об обременении Недвижимого имущества либо иных требований, удовлетворение которых может повлечь прекращение права собственности Залогодателя на Предмет ипотеки.

В случае наличия у Заемщика Доходов 3 категории и предоставления кредита под залог имеющегося Недвижимого имущества, Предмет ипотеки должен быть приобретен всеми его собственниками в результате купли-продажи или строительства (если Предметом ипотеки является помещение с Земельным участком, то данное требование распространяется только на помещение). Не рассматриваются сделки между Взаимозависимыми лицами и/или Членам семьи Заемщика

	Характеристики
	· наличие входных дверей, окон;

· физический износ здания, в котором расположен Предмет ипотеки, не превышает 50 %;

· не имеет незаконно произведенных переустройств и перепланировок, оказывающих существенное негативное влияние на стоимость Недвижимого имущества;

· подключено к электрическим, паровым или газовым системам отопления, обеспечивающим подачу тепла на всю его жилую площадь, либо имеет автономную систему жизнеобеспечения (при условии оценки Предмета ипотеки Оценщиком как объекта, имеющего среднюю либо высокую степень ликвидности, допускается отсутствие подключения к центральным системам канализации, водо-, газоснабжения (для Жилого дома или Таунхауса))

	Ограничения
	Предметом ипотеки не могут быть:

· комнаты;

· не предназначенные для постоянного проживания летние, дачные, садовые домики; 

· Жилые помещения, в которых отсутствует санузел и/или зона кухни;

· Жилые помещения с печным отоплением, если таковое является основным источником отопления;

· Коммерческая недвижимость, расположенная в промышленных зонах (на территории производственных предприятий), а также Коммерческая недвижимость, имеющая жестко определенную специализацию и специализированное оборудование


Требования к Предмету ипотеки - Земельному участку

	Категория земель
	· Земли населенных пунктов

	Границы Земельного участка
	Земельный участок должен иметь границы (описание местоположения границ, координаты характерных точек границ), установленные в соответствии с требованиями земельного законодательства


Требования к Предмету ипотеки - Коммерческой недвижимости

	Аренда
	На момент предоставления Кредита в отношении Предмета ипотеки не должно быть заключено:

· договоров аренды сроком более 1 года;

· договоров аренды, содержащих условия, препятствующие передаче Недвижимого имущества в залог Банку. 

После передачи в залог не допускается заключение договоров аренды сроком более 1 года без соответствующего согласия Банка

	Специализация
	· Коммерческая недвижимость должна быть пригодна для использования в сфере услуг, торговли или расположена в бизнес-центрах;

· Коммерческая недвижимость не должна иметь жестко определенной специализации и специализированного оборудования (складские помещения, производственные цеха и т.д.). 


� Под недееспособными понимаются лица, признанные недееспособными / ограниченно дееспособными в установленном законом порядке.





