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ДОГОВОР УЧАСТИЯ В ДОЛЕВОМ СТРОИТЕЛЬСТВЕ ЖИЛЬЯ № _____ от 04.11.2008 г.
г. Боровск








4 ноября 2008 г..
ООО «Паритет-Строй», в лице генерального директора Гетманского Романа Ивановича действующего на основании Устава, именуемый в дальнейшем "Застройщик", и (ФИО, пасп. данные, прописка), именуемый в дальнейшем "Участник", заключили настоящий договор о нижеследующем:

Термины и определения используемые в настоящем договоре:
Инвестиции- денежные средства, вкладываемые Участником в жилищное строительство в целях получения в собственность объекта долевого строительства после ввода в эксплуатацию многоквартирного дома.
Участник долевого строительства (в дальнейшем по тексту договора просто Участник)- физическое или юридическое лицо осуществляющее вложение договорной цены в строительство жилья собственных и (или) привлеченных средств в соответствии с законодательством Российской Федерации и приобретающее право собственности на объект долевого строительства после завершения строительства.
Застройщик- юридическое лицо независимо от его организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, имеющие в собственности или на праве аренды земельный участок и привлекающие денежные средства участников долевого строительства в соответствии с Федеральным законом для строительства (создания) на этом земельном участке многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости на основании полученного разрешения на строительство. При этом к иным объектам недвижимости относятся гаражи, объекты здравоохранения, общественного питания, предпринимательской деятельности, торговли, культуры и иные объекты недвижимости, за исключением объектов производственного назначения;
Объект долевого строительства- жилое или нежилое помещение, подлежащее передаче Участнику долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости и входящее в состав указанного многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, строящихся (создаваемых) также с привлечением денежных средств участника долевого строительства.

Подрядчик- юридическое лицо, которое выполняет работы по договору подряда, заключаемому с Застройщиком в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации. Подрядчики обязаны иметь лицензию на осуществление строительства.

1. Предмет договора.

1.1
Застройщик, в соответствии с настоящим договором, обязуется в предусмотренный договором срок построить и ввести в эксплуатацию многоквартирный жилой дом и передать Объект долевого строительства Участнику, а Участник обязуется уплатить обусловленную договором цену и принять Объект долевого строительства.

1.2. Объект долевого строительства, подлежащий передаче участнику после ввода дома в эксплуатацию в соответствии с проектной документацией:

Квартира №______ общей проектной площадью ______ м2 в деревне Комлево Калужской обл. по ул. Сенявина, расположенная на _______ этаже в доме №15, в соответствии с пусковым минимумом, указанном в Приложении №1 к настоящему договору, являющемуся его неотъемлемой частью.

2.Права и обязанности Застройщика.

2.1
Застройщик имеет право:

2.1.1.
Привлекать денежные средства участников долевого строительства для строительства многоквартирного дома общего для других Участников, в состав которого будут входить объекты долевого строительства, в том числе и объект долевого строительства, предусмотренной п.1.2 настоящего договора и подлежащей передаче Участнику, после ввода дома в эксплуатацию. Застройщик вправе привлекать денежные средства участников долевого строительства для строительства в соответствии с п.2.1.1 настоящего договора только после получения в установленном порядке разрешения на строительство, опубликования и (или) размещения проектной декларации в соответствии с Федеральным законом и государственной регистрации права собственности или права аренды Застройщика на земельный участок, предоставленный для строительства многоквартирного дома.

2.1.2. От своего имени заключать договора с Подрядчиками на выполнение проектных и подрядных работ на капитальное строительство, на изготовление и поставку оборудования, материалов для строительства, а также совершать иные юридические и фактические действия, по своему усмотрению, необходимые для выполнения обязательств Застройщика перед Участником по настоящему договору.

2.2
Застройщик обязан:

2.2.1
За счет вложенных Участником договорной цены инвестиций, финансировать стадии строительства многоквартирного дома в целом по разработанному проекту, в том числе и объекта долевого строительства, указанного в п. 1.2 настоящего договора.

2.2.2.
Распоряжаться инвестициями Участника в пределах, установленных настоящим договором и действующим законодательством РФ.

2.2.3.
Осуществлять контроль за качеством и сроками строительства на всех этапах, за надлежащим исполнением сделок, заключенных во исполнение настоящего договора.

2.2.4.
Обеспечить своевременную приемку работ от подрядных организаций.

2.2.5.
После завершения строительства совместно с Подрядчиком осуществить ввод многоквартирного дома в эксплуатацию.

2.2.6.
Произвести с Участником окончательный взаиморасчет по настоящему договору в месячный срок после ввода многоквартирного дома в эксплуатацию, после чего передать Участнику по акту приемки-передачи объект долевого строительства, исходя из его фактической площади, согласно данным обмера БТИ. Окончательный взаиморасчет производится исходя из фактической стоимости квартиры, сложившейся на момент ввода многоквартирного дома в эксплуатацию. Под моментом ввода дома в эксплуатацию считается дата постановления Администрации деревни Комлево введении в эксплуатацию жилого дома.

3. Права и обязанности участника.

3.1
Участник имеет право получать от Застройщика информацию о ходе строительства, а также о ходе исполнения Застройщиком заключенного договора.

3.2
Участник обязан:

3.2.1.
Уплатить обусловленную договором цену и принять объект долевого строительства при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома. Уплата договорной цены осуществляется Участником в размере, порядке и срок, установленный настоящим договором.

3.2.2.
Осуществлять уплату договорной цены в размере, порядке и срок установленный п. 4.3 настоящего договора. Нарушение сроков и сумм оплаты договорной цены, установленной договором, по обоюдному согласию сторон, признается нарушением существенного условия договора и предоставляет право Застройщику в одностороннем порядке изменить или расторгнуть заключенный договор.

3.2.3.
Своевременно обеспечивать Застройщика информацией, необходимой для выполнения Застройщиком обязанностей, предусмотренных договором.

4. Платежи и расчеты.

4.1
Цена Объекта, подлежащего передаче Участнику по настоящему договору является окончательной и составляет _____________ (сумма прописью рублей).
4.2
Уплата договорной цены Участником осуществляется частями, в размере и сроки, предусмотренные настоящим договором. На каждую часть договорной цены действуют положения, предусмотренные п. 3.2.1 настоящего договора.

4.3
Участник осуществляет уплату договорной цены в следующем порядке и следующие сроки:

· Первый взнос части договорной цены в сумме ____________ (сумма прописью) рублей уплачивается в трехдневный срок с даты подписания настоящего договора. Не внесение указанного платежа в срок, установленный настоящим договором, делает договор незаключенным и дает Застройщику право отказаться от его исполнения.

· Дальнейшая оплата осуществляется Участником путем ежемесячного внесения части договорной цены в сумме ____________ (сумма прописью) рублей. Внесение Участником ежемесячного платежа осуществляется не позднее 25-го числа месяца, за который вносится оплата.

5. Срок действия договора и его прекращение.

5.1
Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации и действует до момента подписания сторонами передаточного акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства.

5.2
Срок ввода многоквартирного дома в эксплуатацию - не позднее I квартал 2011 года.
5.3
Гарантийный срок для объекта долевого строительства, подлежащего передаче Участнику по настоящему договору составляет пять лет. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня передачи объекта долевого строительства Участнику долевого строительства.

5.4
Учитывая, что строительство многоквартирного дома зависит от надлежащего исполнения обязательств всеми Участниками долевого строительства, в случае нарушения одним из Участников установленного договором срока уплаты договорной цены или ее части, срок ввода многоквартирного дома в эксплуатацию может быть перенесен на новый срок, но не более 3-х календарных месяцев от срока, установленного п.5.2 настоящего договора. О переносе срока ввода многоквартирного дома в эксплуатацию причинах задержки и новом сроке ввода Застройщик письменно уведомляет Участника.

5.5
Настоящий договор может быть расторгнут Застройщиком в одностороннем порядке вследствие отказа Участника от уплаты договорной цены или не подписания им дополнительного соглашения об изменении договорной цены, в порядке предусмотренном п.4.4-4.7 настоящего договора.

5.6
Настоящий договор может быть расторгнут Участником в одностороннем порядке

· В случае несогласия Участника с переносом срока ввода многоквартирного дома в эксплуатацию. В этом случае Участник письменно уведомляет Застройщика о расторжении настоящего договора не позднее 30 календарных дней с даты получения уведомления Застройщика о переносе срока ввода многоквартирного дома в эксплуатацию. Отсутствие уведомления Участника о расторжении договора в связи с переносом срока, считается Застройщиком как согласие Участника с переносом срока ввода многоквартирного дома в эксплуатацию.

· Прекращения или приостановления строительства многоквартирного дома при наличии обстоятельств, очевидно свидетельствующих о том, что в предусмотренный договором срок объект долевого строительства не будет передан участнику долевого строительства

· Существенного изменения проектной документации строящегося многоквартирного дома в состав которого входит объект долевого строительства, в том числе существенного изменения размера объекта долевого строительства

· Изменения назначения общего имущества и (или) нежилых помещений, входящих в состав многоквартирного дома

· Существенного нарушения требований к качеству Объекта долевого строительства

5.7
В случае одностороннего расторжения настоящего договора по основаниям, предусмотренном п.5.5, п. 5.6 настоящего договора, каждая из Сторон обязана направить другой Стороне предложение о расторжении договора и приложить образец соглашения о расторжении договора. В том случае, если Стороной договора в течение 5-ти дней с даты получения предложения о расторжении не будет подписано соглашение о расторжении или не будет предоставлен отказ в его подписании, Сторона – инициатор расторжения вправе обратиться с иском в суд о расторжении договора в соответствии со ст. 452 ГК РФ.

5.8
Договор будет считаться расторгнутым с момента государственной регистрации соглашения о расторжении договора либо, с даты вступления в силу решения суда о расторжении договора.

6. Ответственность сторон.

6.1.
Ответственность сторон по настоящему договору предусмотрена Федеральным законом от 30 декабря 2004 г. N 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».
7. Прочие условия.

7.1
Настоящий договор содержит весь объем договорных обязательств сторон. Стороны признают, что ими поняты все термины, понятия и определения настоящего договора, а также у сторон отсутствуют разногласия в понимании и толковании каждого пункта договора.

7.2
Подписывая настоящий договор, Участник подтверждает, что до подписания настоящего договора он получил полную и подробную информацию о предполагаемом строительстве, цене и форме оплаты, и других, относящихся к настоящему договору сведениях, обуславливающих объективный и независимый выбор.

7.3
В случае возникновения спора, к отношениям сторон из настоящего договора, по обоюдному согласию сторон, применятся нормы общей части Гражданского Кодекса РФ, нормы Федеральных законов от 25 февраля 1999 г. N 39-ФЗ "Об инвестиционной деятельности в Российской Федерации, осуществляемой в форме капитальных вложений", от 30 декабря 2004 г. N 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации»
7.4
Стороны настоящего договора незамедлительно уведомляют друг друга в случае смены адресов и прочих реквизитов. Адрес Участника по которому Застройщик направляет все уведомления по настоящему договору ___________________________________________.

7.5
Настоящий договор составлен и подписан в двух экземплярах, идентичных по своему содержанию и обладающих равной юридической силой, по одному для каждой из подписавших его сторон.

8. Реквизиты и подписи сторон.

ЗАСТРОЙЩИК: ООО “Паритет-Строй, ИНН 4025084360 КПП 402501001, ОГРН 1064025003789

Юридический адрес: 249030 г. Обнинск, проезд Самсоновский, д.8а

Р/с 40702810900250021141 в филиал ОАО «МДМ-Банк» г. Обнинск

К/с 30101810500000000740 БИК 042913740

УЧАСТНИК:
Паспорт: серия ______ No _____________ выдан __________________________________________ зарегистрирован:____________________________________________________________________________



Застройщик:





Участник:

___________________ 




___________________


м.п. 
04.11.2008




04.11.2008 г.
